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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU
Tang 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, Phuéng 7, Thanh phé Viing Tau, Tinh Ba Ria - Ving Tau

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BGC
Ban Tdng Giam déc Céng ty Co phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau (goi tét 1a “Céng ty") dé trinh Bao
céo nay cling véi Bao céo tinh hinh st dung vén thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sé
47INQ-HDQT ngay 04/10/2022 va Nghi quyét sb 57/NQ-HBQT ngay 14/12/2022 clia Hoi ddng Quan trj Cong
ty tai ngay 31/12/2024.
HOI BONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Héi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc Céng ty da diéu hanh Céng ty trong ndm va dén
ngay lap bao céo nay gém:

Héi déng Quan tri

Ong Doan Hiru Thuan Ch tich

Ong Lé Viét Lién Thanh vién

Ong Doan Hru Ha Vinh Thanh vién

Ong Nguyén Binh Duy Thanh vién

Ong Lé Quéc Trung Thanh vién déc lap
Ong Lé Quy Binh Thanh vién déc lap
Ong Nguyén Tuén Anh Thanh vién déc lap

Ban Téng Giam déc

Ong Lé Viét Lien Téng Giam déc
Ong Doan Hiru Ha Vinh Phé Téng Giam déc

Ban kiém soat

Ong Hb Dién Tiéu Trwédng ban
Ong Hoang Chung Kién Thanh vién
Ong Phan V&n Théng Thanh vién

DAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

Nguoi dai dién theo phap luat ciia Céng ty trong ndm va dén thoi diém lap bao cao nay la 6ng Doan Hiu
Thuan - Cha tich Hai ddng Quan tri.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan Quéc té da thwc hién kiém toan Bao cao tinh hinh st dung vén thu duoc tir dot
phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét s6 47/NQ-HDQT ngay 04/10/2022 va Nghi quyét sé 57/NQ-HDQT ngay
14/12/2022 clia H6i ddng Quan tri Céng ty tai ngay 31/12/2024.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bao céo tinh hinh s dung vén thu duoc tir phat
hanh trai phiéu (Bao céo tinh hinh st dung vén) phan anh mét cach trung thwe va hop ly tinh hinh s dung
vén clia Céng ty. Trong qua trinh lap Bao cao tinh hinh st dung vén, Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két
da tuan thi cac yéu cau sau:

- Xay dwng va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Tdng giam déc Céng ty xac dinh 1a can thiét @& dam bao
cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tinh hinh sr dung vén khéng con sai sét trong yéu do gian 1an hodc do
nham lan;

- Lap va trinh bay Bao cao tinh hinh st dung von trén co sé tuan thi cac Chuan muc ké toan, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tinh
hinh st dung vén.



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
Tang 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, Phudng 7, Thanh phd Ving Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)

Ban Tdng Giam déc Céng ty dam bao rang cac sb ké toan dwoc Iwu gilr d& phan anh tinh hinh st dung vén
cla Céng ty, véi mire do trung thwe, hop ly tai bat ctv thoi diém nao va ddm bao rang Bao céo tinh hinh st
dung vén tuan th cac quy dinh hién hanh cta Nha nuéc. Déng thai cé trach nhiém trong viéc bao d@m an
toan tai san cia Cang ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian lan
va céac vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Coéng ty cam két réng Bao cao tinh hinh s dung vén da phan anh trung thwc va hop ly
tinh hinh st dung vén ctia Céng ty, phi hop véi Chuan muc ké toan, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam
va tuan thd cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cdo tinh hinh s dung vén.

Cam két khac

Ban Téng Gidm déc cam két rdng Céng ty tuan thi Nghj dinh sé 71/2017/NB-CP ngay 06 thang 06 ndm
2017 cla Chinh pht hwéng dan vé quan tri cdng ty ap dung déi véi céng ty dai ching; Céng ty khéng vi
pham nghia vu céng bé théng tin theo quy dinh tai Théng tw 96/2020/TT-BTC ban hanh ngay 16 thang 11
nam 2020 cua Bd tai chinh hwéng dan vé viéc cdng bd théng tin trén thj tredng chirng khoan; Céng ty tuan
thu quy dinh vé& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng lé theo Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ban
hanh ngay 31 thang 12 nam 2020 va Nghj dinh s 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 ndm 2022 sira ddi, b
sung mét sé diéu ctia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP.

Thay mét va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

Lé Viét Lien
Téng Giam déc
Viing Tau, ngay 20 thang 02 ndm 2025

PHE DUYET BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON THU BUQC TU DOT PHAT HANH TRAI PHIEU

Hoi ddng Quan tri phé duyét béo céo tinh hinh st dung vén thu dwoc tlr dot phat hanh trai phiéu kém theo.
Bao cao nay da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh st dung vén trai phiéu
ctia Cong ty tai ngay 31/12/2024 phu hop véi co s& ké toan nhw mé ta tai Thuyét minh sé Il (Trang 11).

dién cho Héi ddng Quan tri,

Boan Hiru Thuan
Cha tich H6i ddng Quan tri
Ving Tau, ngay 20 thang 02 nam 2025
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e CONG TY TNHH KIEM TOAN QUOC TE

1 Tang 15, Téa nha Center Building - Hapulico Complex,
s i S6 1 Nguyén Huy Twdng, Phweong Thanh Xuan Trung
since

Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam
@ 024.666 42777 @ contact@icpa.vn (@ www.icpa.vn

Sb 022001/2025/BCKT-iCPA
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gupi: Cac C6 dong, Hoi déng Quan trj va Ban Téng Giam déc
Céng ty Co phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Chung téi da kiém toan Bao céo tinh hinh str dung vén thu duwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét
s6 47/NQ-HPQT ngay 04/10/2022 va Nghi quyét sb 57/NQ-HPQT ngay 14/12/2022 ctia Hoi ddng Quan tri
Céng ty C6 phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau tai ngay 31/12/2024 (goi tét 1a "Cong ty") dwoc lap ngay
20 thang 02 nam 2025, tir trang 6 dén trang 12, (sau day goi la "Béo cdo tinh hinh st dung vén”).

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thirc va hop ly Bao cao tinh hinh
st dung vén clia Cong ty phit hop v6i co s& Iap bao cao nhu dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé Il phan
Thuyét minh Béo cdo tinh hinh st dung vén va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc
Coéng ty xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao cao tinh hinh str dung vén khdng ¢
sai s6t trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cita Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i la dwa ra y kién vé Bao cao tinh hinh st¥ dung von dwa trén két qua ciia cudc
kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuén murc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muyc nay
yéu cau ching téi tuan thi chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién
cudc kiém toan dé dat duwoc sw dadm bao hop ly v& viéc ligu Bao céo tinh hinh sir dung vén ctia Céng ty c6
con sai sot trong yéu hay khang.

Céng viéc kiém toan bao gém viéc thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé
liéu va thuyét minh trén Bao céo tinh hinh st dung vén. Cac thl tuc kiém toan dwoc Iwa chon dwa trén xét
doan cuia Kiém toan vién, bao gdbm danh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong B&o c&o tinh hinh st dung von
do gian lan hodc nham Ian. Khi thwe hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd
cla Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tinh hinh st dung vén nham thiét ké cac thi tuc
kiém toan phu hop véi tinh hinh thic té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua clia kiém
soat ndi bé clia Cong ty. Céng viéc kiém toan cling bao gébm danh gia tinh thich hop ciia cac chinh sach ké
toan duoc dp dung clia Ban Tong Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao cao tinh hinh st
dung vén.

Chung téi tin twé’ng rang cac bang chirng kiém toan ma chiing téi da thu thap dwoc la day di va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan clia chiing toi.

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién cla ching t6i, Béo cdo tinh hinh st dung vén thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghij
quyét s6 47/NQ-HPQT ngay 04/10/2022 va Nghi quyét s6 57/NQ-HDQT ngay 14/12/2022 ctia Hoi déng Quan
tri da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh s dung vén cta Céng ty Cb
phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau tai ngay 31/12/2024 ph hop v&i co s& ké toan nhw mé ta tai Thuyét
minh sé Il Bao céo tinh hinh str dung vén.

% Thanh vién Hang kiém toan AGN International
ag Dich vu chuyén nganh : Kiém toan. K& toan. Tw van thué. Tai chinh.
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)

Vén dé khac

Bao c&o tinh hinh str dung vén tai ngay 31/1 2/2024 thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sé
47/NQ-HDQT ngay 04/10/2022 va Nghi quyét so 57/NQ-HBPQT ngay 14/12/2022 cia Hbi dong Quan tri Cén
M@c st dung dé& xac nhan viéc s dung vén thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu va @& nép cho cac to

dich khac.

Lé Quéc Anh .

Phé Téng Giam déc

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé

kiém toan sb 3384-2025-072-1

Thay mét va dai dién cho

Céng ty TNHH Kiém toan Quéc té (iCPA)
Ha Noi, ngay 20 thang 02 ndm 2025

uan ban nganh cé lién quan khi cé yéu cau. Vi vay, bao cao nay cé thé khéng phu hop @é sir dung

Dw Thi Kiéu Anh

Kiém toan vién

Gtay chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sé 5193-2025-072-1
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
Tang 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, Phwéng 7,

BAO CAO TiNH HiNH SU’ DUNG VON
Tai ngay 31/12/2024

Thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau

BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON TAI NGAY 31/12/2024 THU BUQC TU’ DQT PHAT HANH
) TRAI PHIEU THEO NGH| QUYET SO 47/NQ-HDQT NGAY 04/10/2022
VA NGHI QUYET SO 57/NQ-HDQT NGAY 14/12/2022 CUA HOI BONG QUAN TRI CONG TY

I THONG TIN VE TRAI PHIEU PHAT HANH

Dot 1:

o osrw N2

3 O

. Tén trai phiéu phat hanh:

Loai hinh trai phiéu:

Ménh gia:

Gia phat hanh:

Téng s6 lwong trai phiéu
du kién phat hanh:

Tong sbé lwong trai phiéu
phat hanh thanh céng:
Tdng gia tri phat hanh:
Ngay phat hanh:

Ky han trai phieu

0 Lai suat trai phiéu:

11.Tai san bao dam:

HDCH2224001

Trai phiéu doanh nghiép, khong chuyén ddi, khéng kém chirng
quyén, c6 tai sdn dadm bao.

100.000.000 déng/ tralgmeu

Bang ménh gia trai phieu

1.000 tréi phiéu

300 trai phiéu

30.000.000.000 déng
31/10/2022

02 nam ké tir ngay phat hanh .
L&i suat ap dung cho 6 thang dau tién (Ky tinh Iai dau tién) 1a 1ai su:
cb digh bang: 11%/n&m. Cac ky tiép theo tha néi, 06 thang xac dinh
mot lan.

Lai suat cho céac ky tiép theo bang: Lai suat co s& + bién dd 4%/nam
nhung téi thiéu khéng thap hon 11%/nam.

Trong d6 lai suat co s& 1a lai suat huy déng tién guvi tiét kiém VND 12
thang trd 1ai sau ap dung cho khach hang ca nhan dwoc niém yét
coéng khai béi Ngan hang TMCP Coéng Thwong Viét Nam tai ngay xac
dinh lai suat cla ky diéu chinh lai suét twong (ng.

Céc tai san dadm bao bao gdém 02 gidy chiing nhan quyén s dung
déét clia Céng ty tai thanh phé Ving Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau. Cu
the:

Tai san ( ): Gidy chirng nhan quyén stp dung dat, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién véi thira dat sé 49, to ban dd sé 65 tai dia
chi: phuwong 11, thanh phd Ving Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau, voi
dién tich la 8.479‘7 m? do S& Tai nguyén va Maéi trwdng tinh Ba Ria -
Ving Tau cap ngay 15/09/2020. Gia tri theo chirng thw thdm dinh gia
s6 296/2023/CT do Céng ty THHH kiém toan va dinh gia Théng Long
- T.D.K ban hanh ngay 05/09/2023 la 103.187.250.000 déng.

Tai san (ii): Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé& hiru nha
& va tai san khac gén lién voi thiva dat sb 70, t& ban 6o sé 77 tai dia
chi: phwdng 12, thanh phé Ving Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau, véi
dién tich la 3.162 m? do S& Tai nguyén va Maéi trwong tinh Ba Ria -
Ving Tau cap ngay 03/09/2020. Gia trj theo chirng thu thAm dinh gia
sb 296/2023/CT do Céng ty THHH kiém toan va dinh gia Thang Long
- T.D.K ban hanh ngay 05/09/2023 Ia 20.553.000.000 déng.

Cac tai san nay dwoc thé chdp theo hop dbéng thé chap quyén s
dung dat sb 2022.01/HBDTC/VCBHN-HDC ngay 18/10/2022 gitra
Cong ty va Ngan hang Thuwong mai cd phan Ngoai thwong Viét Nam
- Chi nhanh Ha Noi.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
Téng 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, Phudng 7,

Thanh phé Viing Tau, tinh Ba Rja - Ving Tau

BAO CAO TiNH HiNH SU’ DUNG VON
Tai ngay 31/12/2024

THONG TIN VE TRAI PHIEU PHAT HANH (TIEP THEO)

Pot 2:

o
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. Tén trai phiéu phat hanh:
. Loai hinh trai phiéu:

Ménh gia:

Gia phat hanh:

Téng s6 lwong trai phiéu
dw kién phat hanh:

Téng s6 lwong trai phiéu
phat hanh thanh céng:
Tbng gia tri phat hanh:
Ngay phat hanh:

Ky han trai phleu

O Lai suét trai phiéu:

11.Tai san bao dam:

HDCH2224002

Trai phiéu doanh nghiép, khong chuyén déi, khong kém chirng
quyén, co tai san dam bao.

100.000.000 dbng/ trai phiéu

Bang ménh gia trai phiéu

Téi da 700 trai phiéu

700 trai phiéu

70.000.000.000 déng

30/12/2022

02 nam ké tir ngay phat hanh

La| suét ap dung cho 6 thang dau tién (Ky tinh Ial dau tién) 1a lai suat
¢b dinh bang: 11,5%/nam. Cac ky tiép theo tha ndi, 06 thang xac dinh
mét 1an.

Lai suét cho cac ky tiép theo béng: Lai suét co s& + bién do 4%/nam
nhwng ti thiéu khéng thap hon 11,5%/nam.

Trong d6 1ai suat co s& 1a 1ai suét huy dong tiét kiém ca nhan tra lai
sau bng Viét Nam Béng ky han 12 thang dwoc niém yét chinh thire
tai trang thong tin dién tl cla Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét
Nam tai thoi diém xac dinh 1ai suat.

Céc tai san dam bao bao gdm 02 gidy chirng nhan quyén st dung
g4t ciia Cong ty tai thanh phé Ving Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau. Cu
thé:

Tai san (|) Giay chung nhan quyén s dung dat, quyén so’ hiru nha &
va tai san khac gan lién véi thira dét s6 49, t& ban do sbé 65 tai dia
chi: phwong 11, thanh phd Vang Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau, voi
dién tich la 8 479 7 m? do S& Tai nguyén va Mai trwong tinh Ba Ria -
Viing Tau cép ngay 15/09/2020. Gia trl theo chirng thu thdm dinh gia
s6 296/2023/CT do Céng ty THHH kiém toan va dinh gla Thang Long
- T.D.K ban hanh ngay 05/09/2023 la 103.187.250.000 aong.

Tai san (u) Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén so* h&u nha
& va tai san khac gan lién véi thira dét s6 70, t& ban dd sbé 77 tai dia
chi: phwong 12, thanh phé Ving Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau, voi
dién tich la 3 162 m? do S& Tai nguyén va Méi trwdng tinh Ba Ria -
Vung Tau cép ngay 03/09/2020. Gia tri theo chirng thw tham dinh gia
s6 296/2023/CT do Coéng ty THHH kiém toan va dinh gla Thang Long
- T.D.K ban hanh ngay 05/09/2023 la 20.553.000.000 déng.

Cac tai san nay dwoc thé chap theo hop déng thé chép quyén st
dung dat sb 2022. OZIHDTCNCBHN HDC ngay 29/12/2022 gilra
Céng ty va Ngan hang Thwong mai cb phan Ngoai thwong Viét Nam
- Chi nhanh Ha Nai.

Sé tidn thu dwoc tir 2 dot phat hanh trai phiéu

1. 86 lwong trai phiéu phat hanh thanh cong:

2. Gia phat hanh:

3. Téng thu tir phat hanh trai phiéu:

1.000 trai phiéu
100.000.000 d@éng/ trai phiéu
100.000.000.000 déng
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU BAO CAO TiNH HiNH SU* DUNG VON

Tang 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, Phueng 7,

Tai ngay 31/12/2024

Thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau

b)

THONG TIN VE TRAI PHIEU PHAT HANH (TIEP THEO)

S6 dw no gbc va lai trai phiéu

Tai ngay 31/12/2024, Cong ty da thanh toan toan bd ng gbe va |ai trai phiéu phai tra cho trai chl. Cu
thé:

Dot 1: 300 trai phiéu ma HDCH2224001 (phat hanh ngay 31/10/2022) da dwoc Cong ty thanh toan
hét géc vao ngay 28/10/2024. Theo d6, S& giao dich ching khoan Ha Noi da c6 théng bao sé
4562/TB - SGDHN ngay 10/10/2024 vé& viéc hly b d&ng ky giao dich v&i 300 trai phiéu nay.

Dot 2: 700 trai phiéu ma HDCH2224002 (phat hanh ngay 30/12/2022) da duwgc Cong ty thanh toan
hét gbc vao ngay 30/12/2024. Theo dé, Téng Céng ty Iwu ky va bl trlr chirng khoan Viét Nam da co
théng bao sé6 386/VSDC - BKTP.NV ngay 09/01/2025 vé& viéc hly dang ky trai phiéu véi 700 trai
phiéu lién quan.

BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON THEO PHUONG AN PHAT HANH

Muc dich st dung vén

Van ban phap ly

Ban cong bd thang tin ngay 26/09/2022 vé phwong an phat hanh tréi phiéu riéng lé nam 2022;

Nghi quyét Hoi déng Quan tri s6 47/NQ-HDQT ngay 04/10/2022 vé viéc théng qua phwong an phat
hanh trai phiéu riéng Ié va phé duyét Phuong an phét hanh trai phiéu riéng Ié;

Quyét dinh cta Cha tich Hoi ddng Quan tri ngay 27/10/2022 vé viéc b sung phwong an phat hanh
trai phiéu riéng 1& nam 2022;

Céng bé thang tin vé két qua chao ban trai phiéu riéng & ngay 28/11/2022 cla Céng ty,

Céng van sé 475/CV-PTN ngay 15/12/2022 vé dinh chinh cong b thong tin vé két qua phat hanh
trai phiéu;

Nghi quyét Hoi ddng Quan tri s6 57/NQ-HDQT ngay 14/12/2022 vé viéc théng qua phwong an phat
hanh trai phiéu riéng Ié va phé duyét Phuong an phat hanh trai phiéu dot 2 nam 2022;

Ban cong bé théng tin ngay 23/12/2022 vé dot phat hanh trai phiéu riéng 1é dot 02 nam 2022;

Céng bé thong tin vé két qua chao ban trai phiéu riéng 1é ngay 12/01/2023 ctia Cong ty;

Cac tai liéu khac c6 lién quan.

Ké hoach st dung vén

Toan b sb tién 100 ty ddng thu duwoc tir hai dot phat hanh sé& dwoc str dung cho muc dich dau tw vao
Dy an Khu nha & Hai Bang - The Light City tai dia chi phwéng 12, thanh phé Ving Tau ("D an The
Light City”).
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU
Tang 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, Phuong 7,
Thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau

BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON

Tai ngay 31/12/2024

1.

2:

BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON THEO PHU'ONG AN PHAT HANH (TIEP THEO)

Tinh hinh str dung vén thu dwoc tir viéc phat hanh trai phiéu

Pot 1:

Tinh dén ngay 31 thang 12 ndm 2024, Cong ty da s dung hét sé tién thu dwoc tir 1an phat hanh trai

phiéu dot 1.

Sé tién Cong ty st dung ttr dot phat hanh trai phiéu da phu hop véi muc dich phat hanh. Chi tiét tinh

hinh st dung vén thuc té nhw sau:

Pon vj tinh: VND

Néi dung

S6 tién thu

Sé tién chi

S6 dw

Ghi
chu

Tién thu tlr phat hanh trai phiéu
HDCH2224001

30.000.000.000

30.000.000.000

Nop thué, phi chuyén nhwong dat dy an
The Light City

2.447.660.000

27.552.340.000

Thi cong thé va hoan thién lién ké 4 va lién
ké 5 Du an The Light City - Khéi lwong
thanh toan dot 1

11.000.000.000

16.552.340.000

Thi céng coc lién ké 2 va lién ke 3 Dy an
The Light City - Khéi lwong dot 1

10.000.000.000

6.552.340.000

Thi cong phan thé lién ké 9 D an The
Light City - Khéi lwong dot 6

3.000.000.000

3.552.340.000

Thi c6ng san nén Dy &n The Light City Giai
doan 2 - Khéi lweng thanh toan dot 2

3.000.000.000

552.340.000

Tien thiét ké ban vé thi cong tong du toan
dwong day cap ngam va tram bién ap 3 pha
Duw an The Light City

130.000.000

422.340.000

Phi chuyén tién céc lan thanh toan

4.442.900

417.897.100

Tién tw van thiét ké ban vé thi cong va lap
dw toan xay dwng dw an The Light City

138.380.659

279.516.441

Thi cong 16 lién ké 4 + lién ké 5 dw an The
Light City - Khéi lwgng thanh toan dot 4

279.516.441

S6 tién chwa str dung hét cua dot 1 tai
ngay 31/12/2024
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU
Téng 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, Phuéng 7,
Thanh phé Ving Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau

BAO CAO TiNH HiNH SU’ DUNG VON
Tai ngay 31/12/2024

2.

BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON THEO PHU'ONG AN PHAT HANH (TIEP THEO)

Tinh hinh st dung vén thu dwoc tir viéc phat hanh trai phiéu (Tiép theo)

Dot 2:

Tinh dén ngay 31 thén% 12 nam 2024, s6 tién chwa str dung hét tir 1an phat hanh trai phiéu dot 2 cla

Céng ty 1a 2.664.159 d
dich phat hanh. Cu thé:

ng. Sé tién Cong ty st dung tlr dot phat hanh trai phiéu da phu hep véi muc

Light City - Khéi lvong thanh toan dot 1,2

Pon vi tinh: VND
N&i dung Sé tién thu Sé tién chi Sé dw Shhr:
Tien thu tlr phat hanh trai phiéu
HDCH2224002 tai ngay 11/01/2023 70.000.000.000 70.000.000.000
Xay tho 16 lién ké 4 + lién ké 5 dw &n The 18.687.024.760 | 51.312.975.240

Tién thi cong coc 16 lién ke 2 + lien ke 3 dw
an The Light City

4.500.000.000

46.812.975.240

San nén dv an The Light City giai doan 2 -
Khéi lwong thanh toan dot 2

1.000.000.000

45.812.975.240

Tam (rng tién xay thé lién ke 2 dw an The
Light City giai doan 2

16.124.473.000

29.688.502.240

Thi cang hé thong dién Cong vién CX5 +
CX8 di an The Light City - Khéi luong
thanh toan dot 2

1.000.000.000

28.688.502.240

Lap bao céo kha thi, thiét ké hé thong ky
thuat, thiét ké mau nha biét thw dw an The
Light City - Khoi lwong thanh toan dot 4

1.160.000.000

27.528.502.240

Thap hai déng, hé boi Céng vién CX5+CX8
di an The Light City - Khéi lwgng thanh
toan dot 1

2.000.000.000

25.528.502.240

San nén dw an The Light City giai doan 2 -
Khéi lwong thanh toan dot 2

500.000.000

25.028.502.240

Giao théng va cay xanh dw an The Light
City - Khéi lwgng thanh toan dot 4

1.268.080.000

23.760.422.240

Tién quyét toan dy an giao théng va cay
xanh dw an The Light City

2.178.124.945

21.582.297.295

Giao théng va cay xanh du an The Light
City - Khéi lrong thanh toan dot 4

1.200.000.000

20.382.297.295

Thap hai dang, hd boi Cong vién CX5+CX8
dw an The Light City - Khéi lwgng thanh
toan dot 1

1.536.675.182

18.845.622.113

Mua 2.087,4 m2 dat dv an The Light City

14.611.800.000

4.233.822.113

Thi céng 16 lién k& 4 + lién k& 5 dw an The
Light City - Khéi Iwgng thanh toan dot 4

4,220.483.559

13.338.554

Phi chuyén tién céc Ian thanh ton

10.674.395

2.664.159

So tién chwa st dung hét cua dot 2 tai
\ngay 31/12/2024

L. Y,

A

004445 2.664.159

Dwong Thi Ngoc
Ngwdi lap

Mai Thj Tuyét Lan
Ké toan trwéng

iet Ljén

Téng Giam déc
Ngay 20 thang 02 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU
Tang 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, Phudng 7, Thanh phé Viing Tau, Tinh Ba Rija - Viing Tau

THUYET MINH BAO CAO TiNH HiNH SU’ DUNG VON THU BUQC TU BOT PHAT HANH TRAI PHIEU
Céc thuyét minh ndy Ia bé phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi Béo céo tinh hinh st dung vén

THONG TIN VE CONG TY

Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty Co phan Phat trién Nha Ba Ria - Ving Tau (“Céng ty”) 1a mét céng ty c6 phan dwoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Gidy chirng nhan Bang ky kinh doanh sé 3500444601 (s
cl: 4903000036) do S& ké hoach va Bau tw tinh Ba Ria - Ving Tau cép ngay 28 thang 12 ndm 2001.
Cong ty sau dé da nhan dwoc cac Gidy chirng nhan Bang ky Doanh nghiép stra dbi véi lan sira doi
gan nhat |a 1an thir 32 cép ngay 10 thang 10 nadm 2024.

Vén didu lé ctia Cong ty 1a 1.783.549.660.000 déng, chia thanh 178.354.966 cé phan, ménh gia mét cd
phan Ia 10.000 ddng.

Cong ty co tru sé& chinh dang ky tai tng 3, tda nha Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Théi Hoc, Phudng 7,
Thanh phé Viing Tau, Tinh Ba Rja - Viing Tau, Viét Nam.

C4 phiéu clia Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh véi
ma giao dich la HDC do Uy ban chirng khoan Nha nwéc cap ngay 08 thang 10 nam 2007.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Hoat déng chinh ctia Cong ty trong ndm la kinh doanh bat déng san, quyén sir dung déat thudc chd s&
htru, chii str dung hodc di thué. Trong do chi tiét: Kinh doanh nha, Dau tw xay dwng, kinh doanh cau
cang.

Céu tric doanh nghiép

Tai ngay lap bao céo, Céng ty dang dau tw truc tiép vao céac céng ty sau:

Noi thanh Ty 18 Ioi Ty e
STT Tén cong ty lapva hoat . ° ° '~ quyén biéu Hoat déng chinh
2 ich (%) p
déng quyeét (%)
Cac Cdng ty con
1. Coéngty CéphanBétongvaXady BaRia- 60% 60% San xuét bé tong va cac
I&p Hodeco Viing Tau san phdm tir xi mang, va;
xay lap.
2. Congty CophanXaydyng-Bat BaRia- 51% 51% San xuét vat liéu xay dyng,
déng san Hodeco Ving Tau bé téng va cac san pham
khac tir xi mang; xay lap;
kinh doanh bt déng san.
3. Coéngty TNHH MTV Quanly b4t BaRija- 100% 100% Dich vu.
déng san va Dich vy Hodeco Ving Tau
Céng ty lién két
1. Céngty CéphanPautrvaXady BaRia- 35% 35% Xay lap.
dwng Hodeco Ving Tau
2. Céngty CéphanPautw xaydyng BaRia-  47,27% 47,27% Kinh doanh bét déng san,
gidi tri Pai Dwong Ving Tau Viing Tau dich vy lwu tru, gidi tri

3. Céngty Cé phan TM & DV Bét Binh Thuan 34,85% 34,85% BAt dong san va Dich vu
déng san nghi duwdng Y Ngoc Binh

Thuan
4. Caéngty Cé phan Xay l&p Thira Thira Thién 37,19% 37,19% Xay l4p va dich vu cho thué
Thién Hué Hué bat dong san

Don vj trre thudc hach toan phu thuéc:

Tén Bon vi Dia chi M3 sé chi nhanh
Chi nhanh quan ly kinh doanh khach 02 Trwong Céng Pinh, Phuwong 2, Thanh  3500444601-007
san Hodeco phé Viing Tau, Tinh Ba Rja - Ving Tau.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
Tang 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, Phwéng 7, Thanh phé Ving Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH SU? DUNG VON THU BUQ'C TU BQT PHAT HANH TRAI PHIEU
Céc thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh va cén duwoc doc dong thoi véi Béo cédo tinh hinh stk dung vén

1.

n

C

CO SO LAP BAO CAO TiNH HiNH SUF DUNG VON THU BU'Q'C TU BOT PHAT HANH TRAI PHIEU
Muc dich str dung bao cao

Bao cao tinh hinh str dung vén duwoc 1ap va chi st dung dé béo céo tinh hinh st dung von thu dugrc tir
dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét s6 47/NQ-HDQT ngay 04/10/2022 va Nghi quyét s6 57/NQ-
HDQT ngay 14/12/2022 ctia Hoi dong Quan tri Céng ty Cé phan Phat trién Nha Ba Ria - Ving Tau tai
ngay 31/12/2024.

Bao cao tinh hinh st dung vén nay duwoc lap theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14
dwoc Qudc hdi nwédc Cong hoa Xa héi Chi Nghia Viét Nam khoa XIV théng qua ngay 17 thang 06
ndm 2020 va cac van ban hwéng dan thi hanh Luat Doanh nghiép; Ludt Chirng khoan so
54/2019/QH14 dwoc Quéce hdi nwéc Cong hoa Xa hdi Cha Nghia Viét Nam khoa XIV thong qua ngay
26/11/2019 va céc van ban hwéng dan thi hanh Luat Chirng khoan; Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP
ngay 31/12/2020 ciia Chinh phi quy dinh vé viéc chao béan trai phiéu, giao dich trai phiéu riéng Ié tai thi
trwong trong nwéc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trwdng quéc té; Nghi dinh sb
65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2022 sra dbi, b6 sung mét sb diéu cla Nghi dinh sb
153/2020/ND-CP; Thong tw s6 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2020 hwdng dan ché dé cong
b thong tin va bao cao theo quy dinh ctia Nghi dinh s& 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020.
Vi thé, bao cao nay co thé khéng phu hop dé sir dung vao muc dich khac.

Co s& lap bao cao tinh hinh str dung vén

Bao c&o tinh hinh str dung vén dwoc lap dwa trén cac chirng tir phéap ly, cac so liéu vé s sach, bao
c4o tai chinh, tuan tha luat ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh, cac quy dinh vé céng bé théng
tin trén thi tredng chieng khoan clng nhw cac quy dinh phap Iy c6 lién quan. Trong do:

- S tién Cong ty thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu néu trén dwoc hach toan ghi nhan theo sé tién
thu thye té; va

- Sé tign chi tr ngudn vén huy dong tir dot phat hanh trai phiéu néu trén dwoc ghi nhan theo sé tién
gidi ngan thwe té cho hoat dong dau tw, san xuét kinh doanh theo ndi dung ctia Ban cong bé théng
tin vé& phat hanh trai phiéu.

Don vi tién té sir dung trong ké toan
B&o cao tinh hinh st dung vén duoc lap béng ddng Viét Nam (‘VND").

NGHIEP VU PHAT SINH V&I BEN LIEN QUAN
86 tién
VND
Tra tién thi cdng céng trinh 75.994.377.887
Céng ty Cé phan Dau tw va Xay dwng Hodeco 67.811.497.760
Céng ty Cé phan Bé téng va Xay lap Hodeco 6.004.755.182
Céng ty C& phan Xay dwng B4t déng sén Hodeco 2.178.124.945

CAC SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON

: 7

Dwong Thi Ngoc Mai Thi Tuyét Lan

Nguwoi lap Ké toan trwéng Téng Giam déc

Ngay 20 thang 02 ndm 2025

12




